Palyazati Hirdetmény

A(z) CEGPATIKA Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-923104, székhely: 1095 Budapest, Lechner Odén
fasor 1. VIl em. 705, levelezési cim: 1095 Budapest, Lechner Odén fasor 1. VIl em. 705), mint a(z)
CEL KONFERENCIA KOZPONT Kift. ,f.a” (cégjegyzékszam: 01-09-283829, székhely: 1121
Budapest, Karthauzi utca 4.. B. ép.) FOvarosi Torvényszék 48.Fpk.3487/2018/9. . sz. végzése altal
kijelolt felszamoldja, a Cégkozlonyben 2023. november 30. napjan meghirdetett palyazati
felhivasnak megfeleléen

nyilvanos palyazati felhivas

utjan, az alabbi feltételekkel értékesiti az ados ingatlanat.
A palyazat adatai:

A palyazatok kizarolag az Elektronikus Ertékesitési Rendszeren (EER) keresztiil nyujthatok be:
https://eer.sztfh.hu/palyazat/P3564071

A palyazatok benyujtasanak kezd6 idépontja: 2023. december 16. 10 6ra 00 perc

A palyazatok benyujtasanak hatarideje: 2023. december 31. 18 6ra 00 perc

Ajanlati biztositék 6sszege: nettdé 23 630 000 forint

Ajanlati biztositék formaja, megfizetésének maddja és hatarideje: A palyazénak az iranyarra
szamitott mértékl ajanlati biztositékot (banatpénz) kell megfizetni a felszamolé ERSTE Bank
Hungary Zrt-nél vezetett 11600006-00000000-68617864 szamu bankszamlajara a palyazat
benyujtasaig (K6zlemény rovatba: CEL KONFERENCIA KOZPONT Kft. "f. a." Gardony palyazat —
ajanlati biztositék”).

Az ajanlati biztositékkal kapcsolatos egyéb kdzlemény: A felszamold, a palyazati biztositék
befizetését, a palyazat hirdetményében megjeldlt kezd6 idépontot megel6zé 24 6raval ellenérzi. A
palyazati biztositékot ezen idépontig nem teljesitdé szemely az értékesitésben nem vehet részt. A
palyazati biztositék 6sszege a hirdetményben megjeldlt fizetési szamlara torténd beérkezéskor
min&sul megfizetettnek. A befizetések és a szabalyzatokban elbirt feltételek nem teljesulése
esetén a szabalytalanul eljard licitalot az értékesitd az ertékesitésbél kizarja, és részére a
megfizetett palyazati biztositékot visszautalja. A felszamol6 akkor aktivalja az elektronikus
értékesitési rendszer palyazoként torténd hasznalatahoz szukséges felhasznaloi azonositét, ha a
palyazati biztositék a fenti idépontig megfizetésre kerdil.

Ha a palyazati eljaras eredménytelen, az ajanlati biztositékot 8 munkanapon belll vissza kell
utalni. Ha a palyazati eljaras eredményes, az ajanlati biztositékot a nyertes palyazonal a vételarba
be kell szamitani, a tobbi palyazénak pedig 8 munkanapon belll vissza kell utalni. Ha a szerz6dés
a vevl érdekkdrében felmerllé okbdl nem jon létre, akkor a vevé a palyazati biztositékot
(banatpénz) elvesziti.

A felszamolénak — a vagyonfelmérés, valamint az adés vagyonara vonatkozé adatok alapjan
- elévasarlasra jogosultrél nincs tudomasa.

A palyazatban szerepl6 vagyontargy(ak):

Gardony 6036/19 hrsz. alatti, a valésagban 2483 Gardony, Pisztrang utca 19. szam alatt talalhaté
kivett szalloda és udvar megnevezési ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoga. Gardony telepulés a


https://eer.sztfh.hu/palyazat/P3564071

Gardonyi jaras székhelye Fejér megyében, a Velencei-té déli partjan fekvé udulévaros,
Magyarorszag egy dinamikusan fejl6dé tertlete. A févarostdl 50, a megyeszékhelytdl,
Székesfehérvartol 17 kilométerre talalhaté.

A szdlloda a kbzvetlenill a Velencei-t6 partjan talalhato, mintegy 100 méterre a féuttél. Fekvése az
udulés, pihenés céljaira idealisnak mondhat6. Kozvetlen kdrnyezete, a to kdzelsége, a séta, és a
vizi foglalatossagok lehet6sége mellet, a mindéssze 1500 m tavolsagra talalhaté agardi gyogyfurdé
egeész évben varja vendeégeit. A kdzeli hegyekben -Sukoron az ingokdvek, a pakozdi emlékm-
turazasra, sétara, kerékparozasra ad lehet6séget, emellett a kdzeli nagyvarosok is kényelmesen
latogathatok.

A szdlloda a '70-es évek ota Uzemel alacsonyabb komfort, és arkategérias szolgaltatasokkal, mara
az idegenforgalom helyzete, de még inkabb az épulet avult allapota miatt munkasszalloként
hasznosul, bérleti Gzemelés formajaban.

Az ingatlan telek kozel szabalyos téglalap, a Velencei t6 parti sétanyaval parhuzamos
hossztengellyel, kilsé telekhatarain acélszelvényeken hordott keritésszerkezetek hataroljak, a
telekbels6 a személy és a gépjarmiforgalom szamara hegesztett acélkapukon at valésulhat meg.
A telekbelsén mintegy 400 m2 aszfaltozott gépkocsiparkold, és hozzavetélegesen 1700 m2
betonjarod, és gyephézagos burkoldlapok készultek, parkjaban tizrakéhely, teniszpalya,
roplabdapalya is készult, mindezek azonban er6sen avult, amortizalt allapotban vannak.

A telek délnyugati sarka kozelében all a szalloda épulete, az északnyugati telekhatar szakaszaba
beékelddve all egy fémszerkezetes csénakhaz.

A széllodaépllet eredeti épitési idejére nézve megbizhat6 adattal nem rendelkezem, a szerkezet
alapjan az 1970-es években létesulhetett, két funkcid, és épulletszerkezet szerint is elkulonild
traktusbal all. A kézponti bejardn at jutunk a fogaddtérbe, melyben a recepcio és a lépcsdhaz is
talalhaté. A tulajdonképpeni szalloda (a szobakkal) részben a foldszintet, részben a folotte [évd két
emeletet foglalja el. Az emeleti vendégszobak tobbsége a homlokzaton 1évé erkélyekhez
kapcsolodik.

A tdomb délkeleti traktusa egyszintes, az éttermet, a konyhaszekciot, és a kiszolgald helyiségeket
foglalja magaba. A kazanhaz, és a hétechnikai berendezések a tet6térben kaptak helyet.

A szintek kozotti kdzlekedés Iépcsékon valosul meg, lift nem készult.

Mindkét épuletszakasz lapostetds.

Az épulet egésze, az id6k soran elvégzett felujitasok, és korszerUsitések ellenére avult, rossz
hétechnikaju, atfogé felujitasra szorul.

A kdézmiellatas egyes elemeinek pontos miszaki allapota nem ismert, szakszer( felulvizsgalatuk a
biztonsagos Uzemeltetés érdekében elengedhetetlen.

Az objektum 6nalldan mért elektromos aram, gaz, vezetékes vizellatassal rendelkezik, a
szennyvizhalozati kapcsolat kiépult.

A csonakhaz felépitmény a hiteles térképmasolaton nem kerdlt feltintetésre, jogi statusza ily
modon rendezetlen!Alapszerkezete vélhetéen szerelt acélvaz, fellletkezelt profillemezek altali
térlezarassal. Beltere harmas osztatu, lapostetés lefedéssel készult. Alapterulete 180 m2,
bemagassaga 3 m.

Az ingatlan mind miszaki allapotaban, mind kialakitasaival kompromisszumokkal felel meg egy -a
funkcidjahoz igazodoé- alacsony szint(i hasznalat céljaira, egy belathaté idén belll szikségessé
valo atfogo felujitas kényszere mellett.

Az alapszerkezet allékonysaga, kornyezete, helyi, és regionalis adottsagai jelentés akkumulalt
értéket biztosithat a kdzép és hosszutavu hasznalata szamara.

A palyazatban szerepld vagyontargy(ak) becsértéke dsszesen: netté 781 000 000 forint.

A palyazatban szerepld vagyontargy(ak) minimalara 6sszesen: netté 781 000 000 forint. (a
becsérték 100%-a)

A minimalar csokkentését az érdekeltek irasban nem ellenezték.



1. tétel: A palyazatban szerepl6 vagyontargy(ak) megnevezése: kivett szalloda és udvar

Tipus: szalloda és udvar (csonakhaz)
Terulete: 12 597 m?

Allapota: feltjitando

Kézmiivesitettség foka: teljesen kozmdivesitett
Tehermentes: nem

Arverésre bocsatott tulajdoni hanyad: 1/1
Becseérték: nettdé 781 000 000 forint

Az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatai:
A tulajdoni lap |. részében feltlintetett adatok:

Telepulés neve (ahol az ingatlan fekszik): Gardony

Ingatlan fekvése: belterllet

Helyrajzi szam: 6036/19

Ingatlan postai cime: 2483 Gardony, Pisztrang utca 4. B ép.

Muvelési ag: kivett szalloda és udvar

Teruletnagysag: 12 597 m?

Az épulet f6 rendeltetés szerinti jellege (lakdhaz, Uduld, gazdasagi épulet stb.): kivett szalloda és
udvar

A tulajdoni lap Il. részében feltlintetett adatok:

Tulajdonos neve, cime: CEL KONFERENCIA KOZPONT Kft. ,f.a” 1121 Budapest, Karthauzi utca
4.b. ép.

A felszamolasi eljaras és a végelszamolas kornyezet- és természetvédelmi kovetelményeirél sz6lo
106/1995. (IX. 8.) Korm. rendelet 8. § (7) bekezdés alapjan: Kérnyezeti teher nincs/felszamolénak
nincs tudomasa.

Az ingatlan terhei (tulajdoni lap lll. rész): - 55833/2014.07.18. bejegyz6 hatarozat: jelzalogjog
11.802.687,-Ft addtartozas és jarulékai Gardony Varos Onkormanyzata jogosult javara -
39788/2/2015.03.26. bejegyz6 hatarozat: végrehajtasi jog 100.000.000,-Ft és jarulékai erejéig
ERSTE BANK Hungary Zrt. jogosult javara, - 43705/2015.04.27. bejegyz6 hatarozat: végrehajtasi
jog 6.155.749,-Ft kdztartozas és jarulékai erejéig (ikt.sz: 5416242303 NAV Jasz-Nagykun-Szolnok
Megyei Adoigazgatésag) Polgarmesteri Hivatal (Pilisszentkereszt, F6 ut 12.) jogosult javara, -
62441/2/2015.08.24. bejegyz6 hatarozat: jelzalogjog 317.408.748,-Ft és jarulékai erejéig
(engedményezési szerzddés alapjan fennalld tartozasainak, valamint kdltségeinek mindenkori
dologi jogi biztositasara) EU-RENT OU (AISA 27, PARNU 80017 ESTONIA) jogosult javara, -
47553/2016.06.07 bejegyz6 hatarozat: végrehajtasi jog 1.451.695,-Ft tartozas és jarulékai erejéig
(Ugyszam: 508043-7/2016/197507 épitményado és késedelmi pétiék jogcimén ) Miskolc Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata jogosult javara. - 51282/4/2016.07.15 bejegyz6 hatarozat: végrehajtasi
jog 11.802.687,-Ft és jarulékai erejéig (Beviz Istvan 6nall6 birésagi végrehajté Vh.
037.v.1585/2016/3. tartozas cimén) Gardony Varos Onkormanyzata jogosult javéra. -
63774/2016.11.24 bejegyz6 hatarozat: arverés kitlizése Beviz Istvan 6nallé birésagi végrehajtd Vh.
037.v.0235/2015/112, tovabbi végrehaijtast kérék: NAV, Miskolc Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata, Gardony Varos Onkormanyzata, vételi ajanlattétel: 2016.11.20-t6l 2017.01.19
EU-RENT OU (AISA 27, PARNU 80017 ETONIA jogosult javéra. - 42141/2107.04.11. bejegyz6



hatarozat: jelzalogjog 5.763.580,-Ft adotartozas (2015. és 2016. évek utan fizetendd épitményado
és jarulékai) Gardony Varos Onkormanyzata jogosult javéara, - 32155/2/2019/2018.12.12 bejegyz6
hatarozat: keretbiztositéki jelzalogjog 5.073.000 EUR keretdsszeg erejéig EU-RENT OU (AISA 27,
PARNU 80017 ESTONIA) jogosult javara, - 32155/2/2019/2018.12.12 bejegyzd hatarozat:
keretbiztositéki jelzalogjog 100.000.000,-Ft keretdsszeg erejéig EU-RENT OU (AISA 27, PARNU
80017 ESTONIA) jogosult javara, - 32155/2/2019/2018.12.12 bejegyz6 hatarozat: lemondas a
jelzalogjog ranghelyével valo rendelkezés jogarol (utalas: 111/28) EU-RENT OU (AISA 27, PARNU
80017 ESTONIA) jogosult javara, - 32155/2/2019/2018.12.12 bejegyzd hatarozat: lemondas a
jelzalogjog ranghelyével valiio rendelkezés jogardl (utalas: 111/29) EU-RENT OU (AISA 27, PARNU
80017 ESTONIA) jogosult javara, - 32155/2/2019/2018.12.12 bejegyzd hatarozat: Keretbiztositési
jelzalogjog 350.000.000,-Ft keretdsszeg erejéig EU-RENT OU (AISA 27, PARNU 80017 ESTONIA)
jogosult javara,

Ingatlan allapota: felujitandd

Az ingatlan(ok) megtekinthet6ségének helye, ideje, egyéb kézlemény: A meghirdetett
vagyontargyak szemeélyesen megtekinthetbek, el6zetes id6pont egyeztetést kdvetden hétféi
napokon 10.00-16.00 6ra kozott (telefonszam: 06-20/327-5150).

AFA fizetésre vonatkoz6 szabalyok: A fenti iranyar az Altalanos Forgalmi Adét nem tartalmazza
(nettd ar).Az adds tarsasag bejelentkezett az ingatlan értékesités AFA hatalya ala, igy az ingatlan
ertékesitését tovabbi 27% mértékl afa kotelezettség terheli, tovabba alkalmazandé a 2007. évi
CXXVII. tv. (afa tv.) 142. § (1) bek. g) pontja (forditott ad6zas szabalya)

Palyazati biralati szempontok: Palyazati dokumentacié a kiirasban szereplé feltételeknek
megfelel, szikséges dokumentumok csatolasra kerlltek, vételi ajanlat 6sszege.

17/2014 (11.3.) Kormanyrendelet 12.§ (5) bekezdés szerinti palyazati elbiralas maédja:
Kizarélagos értékelési szempont: a vételar nagysaga. A 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2. § (2)
bekezdése szerinti értesités megtortént. Az eljarasban a vagyontargy negyedik alkalommal kerul
meghirdetésre, a meghirdetett minimalar a becsérték 100 %-a. A felszamold tébb megfeleld
azonos eértékl (a megajanlott legnagyobb vételarhoz képest 10 %-nal kisebb mértékben eltérd)
ajanlat esetén a palyazok kozott nyilvanos artargyalast tart. Az artargyalas lebonyolitasa szintén az
Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) igénybevételével torténik. Artargyalas megtartasanak
esetén elektronikus Uzenet Utjan értesitésre kerlilnek az érintettek az online értékesitési forduléral,
annak kezdé és zaré idépontjarol. Ervénytelen az ajanlat, ha nem felel meg a jogszabalyban,
illetve a palyazati kiirasban meghatarozottaknak. A nyilvanos értékesitésen a tulajdonjogot szerzd
palyaz6 az addssal szemben beszamitassal nem élhet. Jelen palyazati felhivas a felszamolé
szamara nem jelent értékesitési kotottséget. A felszamolo a palyazati kiirast — megfeleld ajanlat
hianyaban — érvénytelennek nyilvanithatja, és uj palyazatot irhat ki.

Vételar megfizetésének maédja, hatarideje: A felszamolé ERSTE Bank Hungary Zrt-nél vezetett
11600006-00000000-68617864 szamu bankszamlajara kell megfizetni (kozlemény rovatba CEL
KONFERENCIA KOZPONT Kft. "f. a." Gardony palyazat — vételar) kdzleménnyel.

Részletfizetési lehetdség: nincs

A szerzédéskotés hatarideje: Ertékelési jegyzékonyv jelen rendszeren (EER) torténd
megjelenésétdl szamitott 15 nap.

A vagyontargy elszallitasanak, atvételének modja, hatarideje: A teljes vételar megfizetése a
tulajdonba- és birtokbaadas feltétele. A birtokatruhazas napja a szerz6déskotést kdvetben, a
vételar teljes kiegyenlitésének napja. A birtokbavétel a vevd kockazata és feladata.
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17/2014 (11.3.) Kormanyrendelet 12.§ (5) bekezdés szerinti részletes feltételek: A felszamol6 az
értékesitéssel kapcsolatban irasos ajanlatokat kér benyujtani, melyeket a Cégpatika Kft. altal
feltdltott hirdetmény alapjan az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER) igénybevételével,
elektronikusan nyujthaté be. A felszamol6 a beszamitas lehetéségét kizarja, kivéve a nyertes
palyazo ajanlati biztositékat, mely a vételarba beszamit. A felszamolo a befizetett ajanlati biztositék
O0sszegét a nem nyertes palyazénak az eredményhirdetést kdveté 8 munkanapon belll visszafizeti,
melyre kamatot nem térit. A palyazatnak tartalmaznia kell: + Maganszemély esetében: név,
allampolgarsag, lakdhely, anyja neve, személyi azonosité okmanyanak neve és szama, levelezési
cime, adbazonosito jele, esetleges altalanos forgalmi adé alanyisaga. Szervezet képviseletében: a
képviselt szervezet neve, a szervezet birdsagi bejegyzésének szama, Cégkivonata, adészama,
altalanos forgalmi ado alanyisag ténye, székhelye, levelezési cime a képvisel6 neve,
személyazonosité okmanyanak neve és szama. * A megajanlott vételarat « A palyazo nyilatkozata
arrol, hogy ajanlata a palyazatban szerepld és ott részletesen ismertetett vagyontargyakra és
palyazati feltételekre vonatkozik, valamint tudomasul veszi, hogy a vagyontargyak értékesitésére a
megtekintett allapotban kerul sor, arra sem az ados tarsasag, sem a felszamolé
kellékszavatossagot nem vallal « A palyazo nyilatkozata a 90 napos ajanlati kotottsegrol «
Banatpénz megfizetésének igazolasa « Bankszamla kdzlése a fel nem hasznalt banatpénz
visszautalasara. A palyazatok felbontasara a palyazati hataridét kdveté 15 napon belul kertl sor. A
palyazatbontasrol és az értékelésrdl sz6lo jegyz6konyv a palyazatbontastdl szamitott 8 napon belll
a felszamolo altal feltdltésre keriil az EER feliiletre, ahol a palyazok altal megtekinthetd. Az
elévasarlasra jogosultak a vételi szandékukat a Cstv. 49/C § (3) bekezdése alapjan a nyilvanos
ertékesités keretén belll gyakorolhatjak, oly médon, hogy a véglegesen kialakult vételar
ismeretében a vételi szandékrdl nyilatkozatot tesznek. A palyazat kiirdja kizarélag azokat az altala
nem ismert elévasarlasi jogosultakat hivja fel az elévasarlasi jog gyakorlasara, akik azt elézetesen
a palyazat benyujtas hataridejéig irasban jelezték. A felszamolo6 az elektronikus értékesités
ervényességenek és eredményességenek megallapitasat kovetéen a nyertes ajanlatot a
palyazatbontasrol és az értékelésrél szol6 jegyzdkonyv EER felliletére valo feltdltésének napjan
bemutatja az el6vasarlasi jog gyakorlasara iranyulé szandékot bejelent6 elévasarlasi joggal
rendelkez6knek, az 6ket megilleté sorrendben, annak érdekében, hogy 10 napon belll
nyilatkozzanak arrél, hogy kivannak-e élni elévasarlasi jogukkal. Az értékesitésre kerul6
vagyontargyért a felszamolo kellékszavatossagot nem vallal, azokat a palyazé megtekintett és
megvizsgalt allapotban veszi meg azzal, hogy a tulajdonjog valtozasaval kapcsolatos
vagyonatruhazasi illeték, vagy barmilyen mas koltség a palyazét (vevét) terheli. A vagyontargyak
csak egyuttesen vasarolhatok meg. A felszamol6 részére a palyazati kiiras nem jelent értékesitési
kotelezettséget, fenntartja maganak a jogot, hogy megfelel6 ajanlat hianyaban a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitsa, és uj palyazat vagy arverés kiirasarol dontson.

A felszamolé hirdetménnyel kapcsolatos egyéb kozleménye: A palyazé a megadott hataridén
belll koteles az adasvételi szerz6dést a felszamolo altal kijeldlt tgyvéd altal ellenjegyzett okiratban
megkotni. A megkotendé adasvételi szerz6désre a magyar jog iranyado. A palyazattal kapcsolatos
minden koltség — a palyazat sikerétdl fuggetlenul — a palyazoét terheli, ideértve a mindenkor
hatalyos jogszabalyok szerint fizetendd adokat és illetékeket, valamint a szerz6dés elkészitésének,
ellenjegyzésének dijat, amelynek dsszege a nettd vételar 1 %-a + AFA, amelyet a szerzédés
megkotéseével egyidejlleg kell megdfizetni a felszamolo altal kijeldlt okiratot szerkeszté tgyved
részére. Az eljarasban az ingatlan negyedik alkalommal kerul meghirdetésre, a meghirdetett
minimalar a becseérték 100 %-a. A 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése szerinti
ertesités megtortént.

A 237/2009. Korm. rend. 2. § (2) bekezdés szerinti feltétel nem all fenn.

A fenti vagyontargyrol készitett tender flizet az alabbi linken érhet6 el:
https://eer.sztfh.hu/palyazat/P3564071/tetelek.pdf
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